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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Vujaci¢ Rada iz
Bara, za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢&lana 74 Zakona o
2 | planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (87/18, 28/19 1 75/19) i DSL-a »Sektor 54 , Ratac - zeleni
pojas« (»Sl.list CG« br. 83/09), izdaje:

’ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
\ za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli broj 10, u zahvatu Drzavne Studije
4 |lokacije ,, Sektor 54 , Ratac - zeleni pojas”, Opstina Bar, u Ciji sastav ulazi katastarska

l

’ parcela broj 3460/2 KO Novi Bar. |
|

|

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje Cine predmetnu urbanisticku
parcelu, pov$ina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruiSe objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleznog organa.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Vujaéi¢ Rade iz Bara

|
} 6 | POSTOJECE STANJE: J
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DSL-a , Sektor 54 , Ratac - zeleni pojas”, urbanisticka parcela broj 10, ograni¢ena
koordinatama datim u izvodu iz DSL-a , Sektor 54 , Ratac - zeleni pojas’- graficki prilog
Parcelacija.

( 7 | PLANIRANO STANJE:
' 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije:
‘ OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija/adaptacija/legalizacija postojecih |
uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovom Studijom izvrSiti
nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima.
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gradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

unavanje osnovnih urbanistickih parametara

I izra¢unavanju urbanistickih parametara na urbanistickim parcelama u ovoj Studiji
lokacije sutereni i potkrovlja se u cjelini uraCunavaju u BGP.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obracun BGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom
obraduna propisanog indeksa izgradenosti, ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi
pomocni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema posebnom
propisu, uracunavaju se u planom definisane indekse.

lzuzetno /kod terena u nagibu/, ukoliko je u pitanju kaskadna - terasasta kompozicija
objekta dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza, pri ¢emu se zadati maksimalni indeks
zauzetosti mozZe uvecati za 30% (napr. 0.30 prelazi u 0.39).

USLUZNE DJELATNOSTI (US)

Usluzne djelatnosti planirane su u zoni turizma s ciliem oplemenjavanja osnovne turisticke
ponude i podizanja nivoa usluge Sireg prostora. Realizacija je mogu¢a na definisanim
zonama, a moguca visina je dvije etaze. Na primjer, preporucuje se izgradnja ,otvorenih
prizemlja“ orijentisanih ka obalnom S$etali§tu. Oblikovanje u velikoj mjeri zavisi od
konfiguracije terena. Oblikovanje obavezno prilagoditi pejzazu. Ove djelatnosti moraju
imati neke zajednicke oblikovne elemente (npr. suvozidne gradevine i sl.). Za ovu grupu
usluga primjenjuju se ista pravila pejzaznog oblikovanja kao i za turizam.

Namjena usluzne djelatnosti podrazumijeva sve usluge kompatibilne sa turizmom kao
osnovnom namjenom, ali koje isklju¢uju smjesataj turista. Ovaj tip djelatnosti mogu biti
ugostiteljski objekti-restorani, kafei, barovi, klubovi... trgovina, wellness centri, tradicionalni
zanati i sl. Ovaj tip objekata moze biti stalnog ili privremenog karaktera.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije definisane su gradevinske linije
za objekte. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i
oblikovanje gabarita objekta.

Na parceli treba obezbijediti minimalno 40% zelenih povrSina (parkovno, zastitno,
rekreativno i sl. gdje se ne racunaju povrsine za pristup i mirujuci saobracaj).

Funkcionalno se ovi sadrzaji nadopunjavaju na obalno SetaliSste | sastavni su dio
funkcionalne cjeline kontaktnog prostora koji gravitira obalnom pojasu.

Lokacijski uslovi za gradevine namjene US su sljedeci:

(US)
Indeks izgradenosti parcele max 0.4
Indeks zauzetosti max 0.2
Najveca spratnos_t grédevine Dvije etaze: S+P ili P+1
Maksimalna ukupna visina objekta 8m
Najmanja udaljenost od regulacijske linije 5m
Najmanja udaljenost od ostalih meda 3 mili h/2 (h je najviSa tacka
pripadajuceg procelja)
Najmaniji ozelenjeni dio parcele 40%
Parkirna mjesta rijesiti na vlastitoj parceli, odnosno u Prema posebnom propisu (vidjeti
sklopu cjelovitog kompleksa ugostiteljsko turistiCke tabelu u poglavlju 3.1 saobracaj)

namjene prema kriterijjumu:
Sve vrijednosti navedene u tabeli su maksimalne, a mogu biti i manje.

U okviru ove zone obavezno je osigurati kontinuirano obalno Setaliste.




Konstrukcija objekta

onstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijesanja sistema nosenja
pospratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

I_Ig'b r fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
~fynkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

\es /4

~——~Pravila parcelacije:

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu br. 8 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i Studije lokacije mjerodavan je zvani¢ni katastar.

Uredenje parcele
Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na

medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati zasadima
vrste Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m. Sastavni dio tehni¢ke dokumentacije je i
projekat pejzazne arhitekture na pripadajucoj lokaciji.

Nije dozvolieno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.

Nije dozvoljeno postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprije¢avao slobodan prolaz uz more i bujice, koji bi smanijili propusnu
mo¢ bujica ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Nadstresnice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne
smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj
komunikaciji i 3m (izuzetno 1.5m) prema susjedu).Teren oko gradevine, potporne zidove,
terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Regulaciona linija definisana je osovinom saobracajnica, Cije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulacina linija je granica izmedu javnih i privatnih
povrsina u smislu korid¢enja.
Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju do koje je dozvolijeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Na ovaj
nacin je umjesto linija ograni¢ena zona u kojoj je dozvoljena gradnja.
Minimalno odstojanje objekta od boc¢nih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za parcele
sa manjom Sirinom fronta, uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici parcele
(dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) moguca je iskljuCivo uz pismenu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na c€ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od bocnih granica mjeri
se od procelja zgrade prema boénoj medi i mjerodavna je manja vrijednost (u slucaju
razli€itih vrijednosti).

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu Plan oblika su orijentacioni i ne predstavljaju
obavezu.

Povrsina pod podzemnim etazama mozZe biti veca od povrSine prizemlja, ali zauzetost
parcele ne moze biti ve¢a od 50% njene povrsine i mora biti u garnicama zone za gradnju.
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8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
\gyraéune raditi za IX (deveti) stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali.

S Tlikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitor je obavezan, da shodno Clanu 7.
Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07)
izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).
Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

PR‘EPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | |

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o zivotnoj sredini ( »Sl. list CG «, br. 48/08, 40/10,40/11175/18) i
zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema
standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na radu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Pejzazno oblikovanje | oCuvanje postojeée vegetacije (Suma i makija, maslinjaka), te
naglasavanje karakteristicnog prirodnog pejzaza daje nedvosmisleno visoko znacenje
turizmu, koje ¢e u ovom podrucju razvijati i rekreativni turizam, odmor na prirodnim
plazama, Setnje i rekreaciju uz obalu. Obavezno je osigurati parkovske povrsSine i
koridore linearnog zelenila-drvoreda uz ulice i zastithog primjerenog oblikovnog zelenila
prema moru (tamarisi i autohtona vegetacija koja stiti i omogucava vizure).

Na gradevnim cCesticama u turistickim zonama koje granie s obalnom S§etnicom
obavezno je minimalno 80% povrSine urbanistickih parcela izmedu gradivog dijela i
Setalista urediti visokim zelenilom i autohtonim biljnim vrstama.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Koristiti zelenilo kao element za formiranje
zasticenih ambijenata. Dozvoljeno je rampama omoguciti kontrolu kolskog pristupa na
parcelu. |
Na urbanistiCkoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije
prema saobracajnici 2 na medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije.
Drvored formirati zasadima vrste Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m.

J
USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE '

| ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazada, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

U skllbdu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretahje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13).

i ||“// |

SLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 SAOBRACAJA:

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
/ |

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

Napomena: Ovim planskim dokumentom predloZzene su dvije faze realizacije za planski
period.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DSL-a »Sektor 54 , Ratac - zeleni pojas«, graficki prilozi
Hidrotehnic¢ka, Elektoenergetska i Tk infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije ( u prilogu).

Elektroenergetika:
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) moraju se postovati Tehnicke
preporuke EPCG i to:
Tehnicka preporuka ze prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta; [
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. |
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DSL-a »Sektor 54 , Ratac - zeleni pojas«, graficki prilog
Hidrotehni€ka infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za |
priklju¢enje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod |
kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DSL-a »Sektor 54 , Ratac - zeleni pojas«, graficki prilog
Saobracaj. J
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi: '
Elektronska komunikacija: ]
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
- Pravilnik o $irini za8titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
5
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odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u cCijoj zoni nije
dopu§ yno planiranje i gradnja drugih objekata;

s iinik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i Kkoris¢enje

gradnja_drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori8¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07),
kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi
za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od
Ministarstva Ekonomije.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele: L

Povrsina urbanisticke parcele:

Planirani indeks zauzetosti:

Planirani i i i T - - .
anitani indeks Egmdenest Indeksi iskazani u tabeli u prilogu.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (min / max BGP):

Maksimalna spratnost objekata:

Maksimalna visinska kota objekta: Visinska regulacija definisana je oznacenom
maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
raCuna u prosjecnoj vrijednosti od cca 3m za
etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u
prizemlju, ukoliko se u njemu planira poslovni
sadrzaj. Urbanistigko-tehnickim uslovima za
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svaku namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih, odnosno podzemnih etaza.
Dozvoljava se i manji broj.

Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje,
spratovi i potkrovlje, a podzemne etaze
(podrum) ne ulaze u obracun visina.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat mozZe imati vise
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena
podruma garaziranje, tehnicke prostorije i
pomocéne prostorije - ostave, njegova povrsina
ne ulazi u BGP. Za sve ostale namjene
(welnes centar, diskoteka i sl.) povrsina
podruma se uracunavaju u BGP.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine
okolnog terena na dijelu vanjskog obima i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno
uredeni i zaravnati teren uz procelje objekta,
odnosno jednim svojim proceliem je iznad
terena. Uredeni teren iza objekta mora se u
potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
od objekta odvojen potpornim  zidom
(Skarpom).

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.

Potkrovlje je zavrSna etaZza objekta ispod
krova sa nazitkom na fasadi do 1,8m.

Pri izraGunavanju urbanistickih parametara na
urbanisti¢kim parcelama u ovoj Studiji lokacije
sutereni i potkrovlja se u cjelini uraCunavaju u
BGP.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Pristupni put do urbanistiCke parcele je
najmanje Sirine 3,5m ako se koristi za kolski
pje$acki saobracaj i najmanje $irine 1,5m ako
se koristi za pjeSacki saobracaj.

U sluéaju kada se urbanisticka parcela nalazi
uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na
javhu saobracajnu povr§inu obavezno se
ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisti¢ku
parcelu moze se utvrdivati u slucajevima vec
izgradenih parcela koje nemaju neposredan
prilaz na javnu saobrac¢ajnu povrsinu, a isti se

AT i
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ne moze obezbijediti. '

Broj parkirali$nih/garaznih mjesta (u nastavku:
PGM) za potrebe koriS¢enja gradevine
obavezno je smijestii na pripadajucu
urbanisticku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj
PGM-a (min. PM) na urbanistiCkoj parceli
utvrduje se primjenom normativa odredenih
posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o
saobracaju. Ukoliko drugacije nije re¢eno, pod
PGM-om se podrazumijeva parkiraliSno
mjesto za li¢ni automobil.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja:

Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira
Drzavna studija lokacije, potrebno je posebnu
paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju
planiranih sadrzaja. Arhitektonsko oblikovanje
objekata mora se prilagoditi postojecem
ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u
skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,
bojama i materijalima. Oblikovanje objekata
valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i
savremenog, modernog sa druge strane,
sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju
drustva i prostora. Ova relacija treba biti
posebno naglasena u procesu projektovanja

objekata u zahvatu predmetne Studije
lokacije.
Kao nacin tumacdenja, za uspostavljene

kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i

prirodnih vrijednosti sredine preporucuju se

sliedece mjere i smjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i
punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja |
njihovo logiéno i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu- dimnjaka, oluka,
zidnih istaka, konzola, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog

kamena u povrsini fasade od 30% njene

povrsine, \

- osnovna boja fasade je bijela; ‘

- afirmacija  prirodnih  materijala, npr.
obaveza je da brisoleji, grilje, Skure kao
vanjski zastori na prozorima i balkonskim
vratima budu od drveta;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez

kori§¢enja ogradnih  baroknih® stubica

(npr. ,balustrada®).

Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni,

8
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sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25
(preporuka je 22°). Slieme krova mora se
postaviti po duZoj strani objekta, a na
nagnutom terenu da je paralelno izohipsama.
Moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Na planu racionalizacije potroSnje energije
predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i
koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih

zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na
podru¢ju Studije lokacije, pri ¢emu se
preporucuje da 20% potreba za elektricnom

energijom (na nivou parcele) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi.
22 OBRAE)!VAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik Il
Lara Dabanovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik IlI
Lara Dabanovi¢
dipl.ing.arh.
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
Sekretar
ikoleta Pavicevi¢ ‘
spec.sci‘arh./f(fw‘(aﬂ(/

25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
9




Broj: 07-014/20-229

Bar, 03.06.2020.godine

Sekretarijat za uredenje prostora

IZVOD IZ DSL-a »RATAC-ZELENI POJAS, SEKTOR 54«

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar -

Za urbanisticku parcelu UP 10

Ovjerava:

tel +382.(0)30.301.475 -

e-mail: prostori@bar.me -

www.bar.me
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~ "d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporutenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar Ce se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko o€itavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljutka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viS§emlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.

o Za objekte sa vie od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 8ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraé, hvataé¢ nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikijucka
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je @100mm, pri cemu profil prikljuéka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira priklju€enje.

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cjevavoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pre¢nike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljuka.

o Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za pretiscavanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upuétanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrdine vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nagin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenast projekta hidrotelhmickik instalacii

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u

skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazecde zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastajanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

= "_L:\\
Izvrdni direktor, .,
Zoran ﬂaj‘mﬁ_l_cmf X
~_;(u &y |

2 Tehnicki direktor,
Alvig Tombarevic




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-7742/2020
Datum: 28.05.2020.

KO: NOVI BAR

10000000017

102-956-T742/2020

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2472 - PREPIS

Podaci o parcelama
| B Plan = Potes ili Natin koriséenja Bon. . .
Broj Podbroj zg:géic Skica | Datum upisa| oo b klejznlilbroj Orey Sicasls Kklasa | Povrsina m?2 Prihod
360 2 12 Zeleni pojas Sume 1. klase T4
9
Ukupno 1.34
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1305961220031 PAPAN BLAZO NIKOLA Koridcenje 11
24. NOVEMBRA 9 Bar
Podaci o teretima i ograni¢enjima
i il Broj Redni . . 7 is i
Broj  Podbroj zglr-g{']c PD ber(::'}l Natin kori§éenja ‘2.?;:::&‘:};::'3 Opis prava
18/02/1998
3460 2 | Sume 1. klase Morsko dobro

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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= Mrdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. parcele B! S ; _—
: Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
podbroj PD
ZA PRETVARANIE PRAVA KORISCENJA
3460/2 102-2-954-1114/1-2020( 12.05.2020 13:17 PAPAN NIKOLA U PRAVO SVOJINE KO NOVI BAR LIST

2472, KAT.P. 346072




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj:

Datum: 26.05.2020.

KOPIJA PLANA

T Razmmer, ."I)()(H)
fad SN
&
=i
S

My

J694 M~& 6448/7
\ J460/ Aey>
J44>\

'\ J46097

<

IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
adio:

Fo=—t, | oy

Katastarska opstiina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:

Braj plana: 2,34

Parcela: 346072

Ovjerava
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